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Réhabilitation expérimentale en approche globale 
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VOREPPE

VERS GRENOBLE

- 338 logements, 9% des habitants de la 
commune

- Isolat urbain enclavé

- Qualités contextuelles exceptionnelles

- Année construction 1969

- Réhabilitation thermique en 1985

CONTEXTE
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DIAGNOSTIC TRANSVERSAL contexte urbain, social, environnemental
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Mise en place d’une méthode d’analyse globale 
et multi-critères, seule à même de révéler 
la pertinence des choix programmatiques, 
conceptuels, techniques et économiques

Équipe aux compétences pluridisciplinaires :
- bureaux d’études classiques de MOE,
- fabricant de produits industriels, entreprise,
- bureaux d’études spécialisés: étude de marché 
immobilier et ingénierie financière, analyse de 
cycle de vie

Objectif de proposer des idées concrètes et 
opérationnelles pour permettent de faire 
des choix en conscience qui prennent en 
compte les données économiques sociales et 
environnementales

UNE APPROCHE HOLISTIQUE pour faire émerger les potentiels 

	  	   EXISTANT	  
	  
	  

TRAME	  SOUCHE	  
	  
	  
	  
	  

TRAME	  SERVANTE	  
	  
	  
	  
	  
	  

TRAME	  SENSIBLE	  
	  
	  
	  
	  

TRAME	  BLEUE	  
	  
	  
	  
	  

TRAME	  VERTE	  
	  
	  
	  
	  
	  

TRAME	  CLIMATIQUE	  
	  
	  
	  
	  

TRAME	  DOUCE	  
	  
	  
	  
	  

TRAME	  HABITEE	  
	  
	  

PROJET	  

GRILLE D’ANALYSE du CONTEXTE URBAIN ET ENVIRONNEMENTAL
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Liens à la montagne

- Création de percées
- Cheminement dans la pente
- Echappées visuelles rame-
nant le grand paysage dans la 
résidence et inversement

Liens urbains et sociaux

- Débouché du réseau viaire 
en direction du village
- Redifinition des contours 
du quartier permettant une 
évolution possible des usages

DESENCLAVER ET DYNAMISER créer du lien
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LIAISON
BELLEVUE

LES MAISONS DE VILLE

LES TRAVERSES

L’HABITAT COLLECTIF
LA PLACE 
EN BELVÉDÈRE

L’HABITAT COLLINAIRE

LE CŒUR DE RÉSIDENCE

LA PLACE DE 
LA FETE

LE STATIONNEMENT

LE STATIONNEMENT

PIEDMONT
CHARTREUSE

BOURG CENTRE

STADE PINEGUY

PARC 
LEFRANCOIS

Densité, couture urbaine

- La propriété foncière Pluralis  
permet de connecter le quar-
tier au village et de densifier
- Habitat collinaire au Sud Est 
qui adoucie la transition avec 
l’espace boisé

Mixité de formes urbaines, 
mixité programmatique

- Offre typologique complé-
mentaire pour faire évoluer 
l’image du quartier
- Ré-implanter des services 
de proximité en s’appuyant 
sur l’existance d’équipements 
publics pour la création d’une 
mixité programmatique

DENSIFICATION, MIXITÉ amener de la diversité
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HIERARCHISATION et REQUALIFICATION des espaces extérieurs 

 Qualification des cheminements principaux et des espaces publics

- Ré-inscrition le grand ensemble dans l’espace public de la ville
- Renforcement des usages, et des liens fonctionnels vers les équipements 
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ENVELOPPE faire émerger les potentiels bâti, sociaux et environnementaux 

Triple enjeu:
1. Qualité architecturale
2. Performance énergétique
3. Équation économique
sans déloger les habitants les 
plus modestes

- Redonner une image quali-
tative en améliorant l’habita-
bilité
- Remplacement de l’enve-
loppe (facteur 2,7 sur les 
consommation énergétiques, 
4,5 sur les G.E.S)
-Utilisation de matériaux 
biosourcés: isolation en laine 
de bois,  lames de bardage 
conçues en VESTA® nouveau 
matériau environnemental à 
haute teneur en fibres de bois, 
sans cellulose et sans entre-
tien
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- Panneaux OSB avec film pare-vapeur pour étanchéité à l'air

- Isolation thermique fibre de bois Steico Flex 160 mm 

- Poutres I Steico Wall pour réduction des ponts thermiques

- Panneau isolant pare-pluie Steico spécial 60 mm 

- Liteaux / lame d'air 

- Contre-liteaux

- Bardage bois Modulife
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- Guide pare vue

- Bavette 

- Gousset renforet HEA 200

- Structure porteuse HEA 200

- Entretoise montage balcon

- Rail support pare vue

- Montant garde corps / brise soleil
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- Pare-vent vitrage dépoli (en option)

- Équerre support montant garde corps

- Entretoise évacuation EP

- Plancher bois

- Support balcon HEA 120

- Support guides et  pare vue PRS 150x40

- Équerre support montant garde corps

LA PRÉFABRICATION EN OPPOSITION À LA STANDARDISATION 
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HABITABILITÉ ÉVOLUTIVITÉ des espaces intérieurs 

buanderie
3,8 m2

cuisine
10 m2

chambre
10,2 m2

T4 77 m2

chambre
10 m2

T3 63 m2

wc
1,2 m2

chambre
10 m2

séjour
25 m2

asc

sdb
3,8 m2

cuisine
10 m2

séjour
25 m2

buanderie
3,8 m2

sdb
3,8 m2

balcon
8 m2

chambre
10,2 m2

chambre
10 m2

cellier
1,7 m2

cellier
1,7 m2

wc
1,2 m2

balcon
8 m2

345 345 345 345 345

1725
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00

PLAN ETAGE COURANT EXISTANT 

PLAN ETAGE COURANT
ETAT DES LIEUX
TYPES T3/T4

CUISINE
10 m2

SDB
3,8 m2

CH
10,2 m2

T4 77 m2

SEJOUR
16,5 m2

CH
11 m2

CH
10 m2

T3 63 m2

WC
1,2 m2

LOGGIA
4 m2

HALL
8,3 m2

CUISINE
10 m2

SDB
3,8 m2

CH
10,2 m2

SEJOUR
16,5 m2

CH
11 m2

WC
1,2 m2

LOGGIA
4 m2

HALL
8,3 m2

10
75
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CH
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SEJOUR
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CH
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SEJOUR

CH

SDB

CUISINE

CH

T4

SEJOUR

CH

CH

SDB

CUISINE

CH

T3

SEJOUR

CH

SDB

CUISINE

CH

T4

SEJOUR

CH

CH

SDB

CUISINE

CH

T3

SEJOUR

CH

BAT E

1/100e

1/200e

- Amélioration du confort 
visuel: agrandissement baie 
des séjours
- Décloisonnement
- Espace complémentaire
- Balcon
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Approche environnementale et énergétique globale basée sur les 
consommations d’énergie mais aussi sur «l’énergie grise»: ensemble du cycle 
de vie du bâtiment sur une période de 30 ans

Approche environnementale et énergétique transversale basée sur 4 cri-
tères: réduction des consommations / réduction des charges / réduction de 
l’impact au changement climatique / économie

Étude comparative de scénario énergétiques et environnementaux:
- niveaux d’isolation: «économique», BBC ou Passif
- matériaux: «classiques» ou biosourcés

Le scénario le plus équilibré, environnementalement et économiquement 
soutenable : 
- production de chaleur : bois énergie avec réseau de chaleur
- enveloppe niveau BBC en matériaux biosourcés

-50% 

-40% 

-30% 

-20% 

-10% 

0% 

10% 

20% 

Réduction des consommation en énergie 
primaire 

Réduction des émissions de gaz à effet de serre 

Réduction de Loyer + Charges Indicateur qualité de vie 

Gain en coût global 

Réseau Bois BBC biosourcé 

Réseau bois BBC Classique 

Réseau Bois Passif Biosourcé 

Réseau Bois Passif classique 

APPROCHE ENVIRONNEMENTALE en ANALYSE DU CYCLE DE VIE


