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Introdcution

Premiére partie : le nouveau dispositif fiscal

LL Le contexte de I'introduction de I'imp6t sur les sociétés pour les organismes d'HLM
1.1.1. Rappel de la situation antérieure
1.1.2. Présentation de la réforme
1.1.3. Les contentieux en cours
1.1.3.1. Une exonération limitée aux organismes HLM
1.1.3.2. Une exonération liée au statut d'organisme HLM
1.1.3.3. Unea exonération conditionnée par fe respect effectif de {'article L 4171-1 du CCH
1.2 Présentation du nouveau dispositif
1,2.1. Textes [égislatifs (art 207-1-4 du CGl)
1.2.2. ta modification du code de la construction et de I'habitation (L 413-2)
1.2.2.1. Les apporis de la loi SRU |
1.2.2.2. Les modifications fiées 4 I'article 36 de {a loi de finances pour 2G04
. 1.2.2.3. Les modifications fides 2 la loi de finances rectificative pour 2005
1.3. Fanalyse de l'instruction fiscale 4H-106 du 25 janvier 2006
131 les organism'e-s concemss
1.3.2. Le périmétre de {'exonération
1.3.3. Le service d'intérét général -
1.3.3.1 Les opératibns relatives au secteur locatif
- 1.3.3.2. Les opérations rejatives au sécteur de I'accession sociale
‘ 1.3.3.3. Les activités de syndic dans ceriaines conditions
1.3.3.4. Les services accessoires 3 ces opérations
1.3.4. Les produits liés aux locaux annexes et accessoires -
- 1.3.4.1. Définition des locaux annexes et accessoires
1.3.4.2. Notion de locaux nécessaires a la vie économique et sociale
1.3.5. Les produits financiers '
" 1.3.5.1. Lerigine des produits financiers
1.3.5.2. Le respect des régles de placement édiciées par le CCH
1.3.6. L'entrée en vigueur de |'imposition des bénéfices
1.3.7. Présentation des obligations déclaratives
1.3.7.1. Le bilan fiscal de départ
- 1.3.7.2. La dédaration de résultat
1.4. Le nouvel environnement fiscal _
1.4.1. Les conséquences de ce nouvel environnement
1.4.1.1. Une densification de envirormement réglementaire
1.4.1.2. Une grande hétérogénéité des situations au sein d'un méme secteur
1.4.1.3. Une relecture du processus d'arété des comptes annuels '
1.4.2. L'approche par les risques de ce nouvel environnement
1.4.2 1. Uaugmentation du risgue fiscal : survenance et interprétation
1.4.2.2. La gestion du risgue fiscal en interme - '
1.4.2.3. Le risque de non-conformité du systéme d'information
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appliqué a l'accession

. 2.1 Les composantes du secteur de l'accession sociale

200 tes opérations exonérées de plein droit
2.1.2 Les opérations taxées de plein droit
2.2 Les conditions d'exonération
© 221lesca ractéristiques des ventes bénéficiant de I'exonération
-2.2.2 Les conditions & respecter provenant de l'instruction fiscale
2.2.2.1. La prise en compte des revenus des acquéreurs.
2.2.2.2. Le calcul de fa limite de 25% des logements vendus
- 2.3 Lutilisation de la comptabilité et des états financiers
2.3.1 Les comptes du secteur de I'accession sociale menée en direct dans la ccoperatwe
2.3.1.1. lidentification des produits
2.3..2. lidentification des charges -
2.3.1.3 Laffectation des charges communes
2.3 2 Les comptes utilisés pour I'accession logée dans des sociétés de construction
2.3.2.1 Uidentification des praduits
2.3.2.2 Le mode de taxation des produiis percus de ['activité en SCOV.
2.3.2.3 Lidentification des charges directes de I"activité en SCCV
2.3.2.4 Uaffectation des charges communes
2.4 Les services accessoires aux opérations d'accession sociale

22 Troisidme partie : le résultat et les obligations fiscales

11
¥
11
1

11

Rl

11
11
1
11
11
1
1
N
H
H

By
n
11
11
11
11

3.1 Les régles fiscales applicables aux produits et charges
3.1.1 Les produits imposables et fes charges déductibles - Généralités
3.1.1.1 les produits imposables '
3.1.1.2 Les charges déductibles
3.1.2 Les régles fiscales pafticuligres & certaines natuses de charges
3.1.2.1 Les amortissemnents
3.1.2.2 Les provisions
3.1.2.3 Les imp0ts et taxes
31.2.4 Les amendes et pénalités
3..2.5 Les autres déductions et réintégrations
3.2 Du résultat comptable et du résuitat fiscal d'activité
3.2.1 La ventilation des autres produits et des autres charges
3.2.2 Les modalités de ventilation des charges commures
3.2.3. Le mécanisme de passage du résultat comptable au résuitat fiscal
3.2.3.1 Généralités :
3.2.3.2 Application
3.2.4 La prise en compte de |'lS dans le résultat comptable
- 3.2.5 Le suivi des déficits
3.3 Obligations déclaratives
-3.3.1 Le hilan fiscal de départ et le tableau de réévaluation
3.3.2 La liasse fiscale
3.3.3 Les acomptes et le solde de I'lS

ARECOOP | Les coopéra.ti.ve; d'HLM et Yimpots sur les sociétés



