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1- Quelles perspectives économiques pour le prochain quinquennat ?

O

Quelle la croissance potentielle de I'’économie frangaise ?

O Va-t-on résorber le chdmage de masse ? A quel niveau de précarité ?

O

S’engage-t-on vers une réduction de la dette publique ou une dérive ? Quelle est I'efficacité des
dépenses publiques

2- Les questions que cela doit poser aux acteurs du marché immobilier

O

O
O
O

Un marché trop rigide ?
Un marché trop couteux pour les ménages ( ou tout au moins pour certains ...) ?
Un marché trop couteux pour les finances publiques ?

Un marché mal régulé, trop éparpillé et qui se préte mal au pilotage des grandes politiques
d’aménagement du territoire et de développement durable
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En milliards d’euros constants
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En % de la population active
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Taux de pauvrete (50 % du revenu médian) Taux de pauvreté selon le contrat de travail en France
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2- Les questions que cela doit poser
aux acteurs du marché immobilier ?
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Proportion des ménages ayant changé de logement au cours des 4 derniéres années par age
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45

40

Proportion des ménages ayant changé de logement au cours des 4 dernieres années par statut

1. Divergence des loyers des parcs privé et social ;
2. Production insuffisante de logements HLM
3. Différences de loyers importantes entre les locataires présents depuis longtemps dans leur logement

-3 pts

et les ménages mobiles I
Sur le marché de I'accession,
1. lahausse des prix 10 pts
immobilier
2. fiscalité immobiliere
assise pour un tiers sur
les mutations et
I’'investissement,
le colt de la mobilité est
important notamment pour les
ménages venant d’accéder a la
propriété.

Propriétaire non accédant Accédant a la propriété Locataire du secteur social Locataire du secteur libre

m2001 ®=2006 ®m2013

Source : Enquétes Logement, INSEE
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2.2- Un marché trop coliteux pour les ménages ?
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3500 €
= Revenu mensuel net du ménage

mmmm Charges mensuelles y compris dépenses en eau et énergie = Montant mensuel moyen de la taxe fonciére
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Taux d'effort nets moyens par statut d’occupation
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Taux d'effort nets moyens par niveau de revenu
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2.3- Un marché trop coliteux pour les
finances publiques ?
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Des dépenses publiques maitrisées ...

Aides publiques au logement (en pts de PIB)

2,50
Effet inflationniste des aides a la personne mais :
1- prestations redistibutives (20 % du RdB du 1¢" quintile, baisse de 3 pts du taux de pauvreté, et baisse du taux d’effort de 4 pts)
2- quid d’une baisse ?
3- sous indexation des loyers plafonds
4- encadrement des loyers dans les zones les plus tendues
5- pas d’opposition avec les aides a la pierre
6- besoin de 400 000 logements neufs par an (hors prise en compte du mal logement)
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72 % aides a la pierre
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40 % aides a la pierre
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m Aides a la personne ® Subventions d'exploitation ® Subventions d'investissement ® Avantages fiscaux = Avantages de taux
Source : Comptes du logement
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La fiscalité du logement

Prélevements relatifs au logement par type (en points de PIB)
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2.4- Une politique du logement inefficiente ?
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Zonage Aides a la personne (APL)

Légende

Zonage 1/2/3 par commune
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Zonage Aides la pierre
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Prix immobiliers par zone d’emploi
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Des zonages de la politique du logement éloignés des réalités

Légende

Attractivité

[ ] 0.15-0.48
[ ] 0.48-0.61
] 0.61-0.74
B 0.74-0.91
B 0.91-8.82

Source : INSEE, Base de données Filosofi



Des zonages de la politique du logement éloignés des réalités

Légende

Part des ménages ayant emménageé il y a moins de 2 ans
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Source : INSEE, Base de données Filosofi
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2.4.2- Des aides personnelles de moins en
moins efficaces ...
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Part des aides a la personne dans lI'ensemble des prestations sociales et dans la
dépense courante en logement (en %)
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Les aides a pierre

Principales aides a la pierre par type (en milliard d'euros)

22000 m Avantage de taux sur les Prét a taux zéro (PTZ)

m Avantage de taux sur les préts au logement locatif social (18)
20 000 m Avantages fiscaux sur les revenus fonciers, hors travaux (16)

m Dispositifs fiscaux de soutien aux travaux d'entretien-amélioration (14)
18 000 mPLA fiscal (13)

Exonérations de taxe fonciere
16 000 m Dispositifs d'incitation fiscale a l'investissement locatif privé (11)
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La fiscalité du logement

Prélevements relatifs au logement par type (en points de PIB)

... sur les mutations et I'investissement

... sur la détention
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